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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 18.11.2020
LANTMANNEN UNIBAKE JA ANNUKKA, ASEMAKAAVAMUUTOS JA TONTTIJAKO

ALOITE
Asemakaavamuutos on kaynnistynyt Lantmannen Unibaken (ent. Vaasan & Vaasan) aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutos koskee Joutsenon keskustaajamassa sijaitsevaa Lantmannen Unibake Oy Ab:n
tehdasrakennusta ja sen yhteydessa olevaa Vaasan leipomomyymalaa seka liikkerakennus Annukkaa.
Suunnittelualue rajautuu kaakossa Keskuskatuun, lounaassa Teollisuustiehen, luoteessa valtatie 6:een
ja koillisessa Annukantiehen. Pinta-alaltaan kaava-alue on 3,6 hehtaaria. Alueen sijainti ja alustava
rajaus nakyvat oheisessa kartassa. Rajaus voi muuttua suunnittelun edetessa.
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Kuva 1 Kaavamuutosalueen aluerajaus opaskartassa

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Lantménnen Unibaken tontin ja tuotantorakennuk-
sen kokonaisvaltainen kehittaminen ja lisdrakentaminen seka paivittaa asemakaava vastaamaan alu-
een nykyisia tarpeita. Samalla parannetaan alueen liikennejarjestelyja.

Kuva 2 Kaavamuutosalueen aluerajaus ilmakuvassa

KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaliempana esitetyn jaotte-
lun pohjalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue méaaéri-
telladn kunkin vaikutuksen kohdalla yksildllisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.
Liséksi selvitetddn mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuudet.

Ekologiset vaikutukset
¢ Maisema, maa- ja
kalliopera
e Luonnonymparisto
e Pinta- ja pohjavesi

Taloudelliset vaikutukset
e Aluetaloudelliset vai-
kutukset
e Infraverkon toteutus-
kustannukset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liikenteelliset vaikutukset
e Liikenneverkko
e Liikennemaarat, lii-
kennejarjestelyt, lii-
kenteen toimivuus ja
likenneturvallisuus
e Liikennemelu

o Pysakainti
e Joukkoliikenne ja ke-
vyt liikenne

Sosiaaliset vaikutukset
e Palvelujen saatavuus
¢ |hmisten elinolot ja
elinymparisto
o Virkistysalueet ja vir-
kistysyhteydet

Kulttuuriset vaikutukset

¢ Yhdyskuntarakenne

e Rakennukset ja ra-
kenteet seka yhdys-
kuntatekniset huollon
verkostot

e Taajamakuva

o Rakennettu kulttuu-
riymparisto ja kiinteét
muinaisjaannokset

e Seudullisten suunni-
telmien ja yleiskaa-
van toteutuminen

Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden
toteutuminen

Lantméannen Unibake ja Annukka, asemakaavamuutos ja tonttijako
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OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

Viranomaiset Alueen asukkaat, yrittdjat ja yhdistykset

o Kaakkois-Suomen elinkeino-, likenne- ja e Joutsenon kotiseutuyhdistys
ymparistokeskus (ELY-keskus) Vaasan Oy
o Ymparisto ja luonnonvarat Fit Joutseno

-vastuualue Satu Well
o Liikenne ja infrastruktuuri - vas- o ocellulelltess
tuualue
» Vaylavirasto Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
o Etela-Karjalan liitto
o Etelad-Karjalan museo
o Etela-Karjalan pelastuslaitos
Muut
Lappeenrannan kaupunki  Fingrid Oyj
e Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomai- e Telia Sonera Oyj
suuden hallinta, kadut ja ymparisto, ra- e Elisa Oyj
kennusvalvonta) e mahdolliset muut osalliset

e Lappeenrannan Toimitilat Oy
Lappeenrannan Energiaverkot Oy

e Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
(ympaériston suojelu, ymparistoterveyden-
huolto)

e Alue- ja asukasneuvosto
Vammaisneuvosto

e Vanhusneuvosto

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Eteld-Saimaassa seka paikallislehti Joutsenossa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla
seka Eteld-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilokohtaisilla kirjeilla
asemakaavaluonnoksen nahtavilld olosta. Kaavasta pidettiin esittelytilaisuus kaavakavelyna keskiviik-
kona 16.9.2020. Paikalle saapui viisi asukasta.

Kaava-aineistot pidetdaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelu Winkissa osoit-
teessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakentami-
nen ja maankaytto > nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan
kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kir-
jaamo@lappeenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Lantmannen Unibake ja Annukka, asemakaavamuutos ja tonttijako
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KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 8).
o Alustavien luonnosvaihtoehtojen laadinta.
¢ Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistévaikutusten yleispiirteinen selvittdminen.

ASEMAKAAVALUONNOS

¢ Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 8). Asemakaavaluonnoksen,
OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nahtaville 3.9.-28.9.2020 valiseksi ajaksi. Lau-
sunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
o Osallisilla on mahdollisuus antaa Kkirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.
o Kaavakavelyn jarjestaminen 16.9.2020. Paikalle saapui viisi asukasta.
e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet an-
nettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

ASEMAKAAVAEHDOTUS

o Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 8)

o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen késittelyt. Kaupunginhallitus asettaa kaa-
vaehdotuksen nahtaville 30 paivéksi (MRA 27 8). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuu-
lutuksella.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 8). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26
8) lausuntojen saavuttua.
o Osallisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta
o Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin vastaaminen.
o Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvittaessa
uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 8).
Arvioitu aikataulu: Kaavaehdotus pyritddn asettamaan nahtaville loppuvuodesta 2020.

KAAVAN HYVAKSYMINEN

o Kaupunginhallituksen kasittely (tarvittaessa) ja kaupunginvaltuuston kasittely (MRL 52 8). Tiedotta-
minen hyvaksymispaatoksesta (MRL 67 8).

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

e Kaupunginvaltuuston paatoksesta voi valittaa I1td-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188 8) ja edel-
leen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavasuunnittelija Sivi Ihalainen puh. 040 650 1221
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Séahkoposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:a voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja taydentaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Lantmannen Unibake ja Annukka, asemakaavamuutos ja tonttijako
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LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

e Ymparisto ja luonnonvarat

e Liikenne ja infrastruktuuri
Vaylavirasto
Etela-Karjalan museo
Etela-Karjalan liitto
Etela-Karjalan pelastuslaitos
Joutsenon kotiseutuyhdistys ry
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
miala

e Maaomaisuuden hallinta

e Kadut ja ymparist6

e Rakennusvalvonta
Lappeenrannan toimitilat Oy
Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Lappeenrannan seudun ymparistotoimi

e ympaéristbnsuojeluviranomainen

e ymparistéterveydenhuolto

Alue- ja asukasneuvosto
Vammaisneuvosto
Vanhusneuvosto

Telia Finland Oyj

Elisa Oyj

Fingrid
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Liite 3b MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet

Lausunto 1(2)

Elinkgi.nol—l, likenne- ja KASELY/1411/2020
ymparistokeskus 2.10.2020

Lappeenrannan kaupunki
PL 11
53101 Lappeenranta

Lausuntopyyntdénne 2.9.2020

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto asemakaava, Lantmannen Unibake ja Annukka,
ennakkolausunto

Lausuntopyyntd

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Joutsenon
taajamaan. Kaavamuutos koskee Lantmannen Unibake Oy Ab:n
tehdasrakennusta ja sen yhteydessa olevaa Vaasan leipomomyymalaa
seka viereistd Annukan lilkerakennusta. Kaavamuutosalueeseen kuuluu
my0s osa valtatie 6:n suojavydhykkeesta seka entinen valtatie 6:n rampin
alue.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Lantmannen Unibaken
tontin ja tuotantorakennuksen kehittdminen ja lisdrakentaminen seka
paivittdd asemakaava vastaamaan alueen nykyisia tarpeita. Samalla
parannetaan alueen liikkennejarjestelyja.

Liikenneasiat

Asemakaavan muutoksen johdosta oleellisesti vaikutusalueelle jaa valtatie
6:n kaksisuuntainen ramppiliittyma, joka palvelee valtakunnallista
likennettd ité-lansisuunnassa. Ramppi liittyy kaupungin yllapitdmaan
katuverkkoon Teollisuustien likennevalo-ohjatussa liittymassa. Rampin
liikennemaarat ovat merkittavia, lannesta saapuva likennemaara on 1576
ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskaita a 1joneuvoja 170.
Itdan poistuvan lilkkenteen maara on 635 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta
raskaita ajoneuvoja 87. Pelkastaan rampin kokonaisliikennemaara on 2
211, josta raskaita yhteensa 257. Tahan huomioidaan viela paikallisen
katuverkon liikennemaara pohjois-eteldsuunnassa, joka on tuntematon
luku, mutta kaiken kaikkiaan merkittava maara. Mahdollinen
nelihaaraliittyma lisda konfliktien maaraa vasemmalle kaantyvien
likennetilanteiden lisdantyessa.

Liikenne- ja infrastruktuuri vastuualue katsoo yksiselitteisesti
likenneturvallisuuden ja liittyman sujuvuuden kannalta, ettd LPA-2 alue
tulisi olla liittymakiellon alaisena Teollisuustien puolelta kokonaan.
Liittymakiellon poistamiselle ei ole riittavia perusteluja, huomioiden
haittavaikutusten laajuus. LPA-2 pysakdintialueelle kulku tulisi jarjestaa
TY-4:n (korttelin 300) kautta hyédyntden Annukantietd tai Keskuskatua.
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Hulevedet

Rakennettu ymparistd

Lopuksi

Tiedoksi

Lausunto 2 (2)

KASELY/1411/2020
2.10.2020

Maaraykset ottavat hyvin huomioon lastausalueen esikasittelyn ja
muutoinkin hyvin huomioitu.

Kaavaluonnoksessa huomio kiinnittyi hulevesien osalta myds
yleismaarayksiin. Sielld maarataan: "Véahintdén 10 % tontin pinta-alasta
tulee jattaa luonnontilaiseksi tai istutettavaksi alueeksi, jolta hulevedet on
mahdollista imeyttdd maaperdén.” Huomio kiinnittyy mm. leipomon tonttiin,
jonka todetaan olevan liittynyt hulevesiviemariin ja tontti vaikuttaisi
laajennettunakin lahes kokonaan rakennettu/pinnoitettu. Onko taman
maarayksen tarkoitus olla vaihtoehtoinen toteutustapa hulevesiviemariin
liittymiselle, koskea vain tiettyja alueita vai tuleeko toteutua jokaisella
tontilla viemaroéinnista huolimatta?

Annukan liikerakennus edustaa ajalleen tyypillista liikerakentamista. Sen
dokumentoinnin huomiointi asemakaavan yleismaarayksissa osoittaa
kaavoittajalta hyvaa ennakointitaitoa. 1980-luvun rakennuskannan voi
olettaa olevan peruskorjausikaa lahenevaa ja siksi lahitulevaisuudessa
purku-uhan alle joutuvaa ja harvinaistuvaa.

Asemakaava tayttdaa maankaytto- ja rakennuslaissa (MRL) asetetut aluei-
denkayton suunnittelun tavoitteet (5 §) seka asemakaavan
siséltdvaatimukset (54 §). Aineisto antaa hyvan pohjan kaavaehdotuksen
laadintaan.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksella ei ole muuta kommentoitavaa kaavan
valmisteluaineistosta.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty viraston sdhkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt Arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut Alueidenkayttopaallikkd Pertti Perttola.

Etela-Karjalan museo
Etela-Karjalan liitto
Lappeenrannan seudun ymparistétoimi



Tama asiakirja KASELY/1411/2020 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument KASELY/1411/2020 har
godkants elektroniskt

Mustonen Tuija 02.10.2020 14:36

Perttola Pertti 02.10.2020 14:36
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Aihe: Asemakaavamuutos ja tonttijako, Lantmdnnen Unibake ja Annukka, Lappeenranta. Liikenneasiat
Paivamaara: perjantai 13. marraskuuta 2020 13.51.14

Hei,

Alla pdivitetty lausunto saatuamme Matin toimittama liikennetarkastelu.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue hyvaksyy ehdoin
asemakaavamuutoksen ja paivittda lausuntoaan seuraavasti:

Tulevassa nelihaaraliittymassa tulee liikennevalojen kayttddnoton yhteydessa tehtava
ohjelmointipdivitys toteuttaa siten, etta lisatadn valtatie 6:n ramppiin ilmaisimet, jolla voidaan
varmistaa ohjelmallisesti mahdollinen jononmuodostuminen ja siita vt6 erkanevalle liikenteelle
aiheutuva riski. lImaisimen avulla saadaan kerattya tietoa jonopituuksista ja siten pystytaan
tarvittaessa muuttamaan liikkennevalojen ohjelmaa ja taten vdhentamaan seka hallitsemaan
jonoutumista rampilla.

Liikennevalo-ohjelmassa tulee huomioida raskaan liiketeen méaara, joka padsaantodisesti ohjautuu
nelihaaraliittymasta pohjoiseen. Kaakkois-Suomen ELY- keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualue hyvaksyy maksimissaan 80 metrin pituisen jonoutumisen pysaytysviivalta alkaen
valtatien 6 rampilla. ELY-Keskus ei vastaa asemakaavamuutoksen myodta aiheutuvista
kustannuksista, eika niiden toteutuksesta. LIVA suunnittelun alkaessa kaupunki on velvollinen
ottamaan yhteyden viipymatta ELY-keskuksen liikennejarjestelmayksikon paallikko Jussi
Kailastoon jussi.kailasto(at)ely-keskus.fi ja ITMF:n liikkennevaloista vastaavaan palvelupaallikko Olli
Rossiin olli.rossi(at)tmfg.fi . Edelld mainituin ehdoin ELY-Keskuksen Liikenne ja -infrastruktuuri
vastuualue katsoo asemakaavamuutoksen sopivan.

Terveisin

Joel Peiponen
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Joel Peiponen

Liikennejarjestelmadasiantuntija, Liikenne ja infrastruktuuri
Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus
liikenne- ja infrastruktuuri

puh. +358 295 029 025

Sahkdpostiosoite: joel.peiponen@ely-keskus.fi

Kauppamiehenkatu 4, 45100 Kouvola
PL 1041, 45101 Kouvola
Fax: +358 5 3794151
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Vaihde: 020 63 60090
Kirjaamo: kirjaamo.kaakkois-suomi
Internet-sivut: www.ely-keskus.fi
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v Lausunto 79/10.02.03.00/2020

KARJALAN 21.9.2020
LITTO

Lappeenrannan kaupunki
kirjaamo@lappeenranta.fi

Lausunto Lantmannen Unibake ja Annukka, asemakaavamuutos ja tonttijako

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Lantmannen Unibaken
tontin ja tuotantorakennuksen kehittaminen ja lisdarakentaminen seka
paivittaa asemakaava vastaamaan alueen nykyisia tarpeita. Samalla pa-
rannetaan alueen liikennejarjestelyja.

Toiminta asemakaavan muutosalueella sailyy ennallaan ja ei nain ollen
vaikuta maakuntakaavojen (2011, 2015) toteutumiseen. Kaava-asiakir-
joissa on huomioitu alueelle kohdistuvat maakuntakaavojen merkinnat.
Etela-Karjalan liitolla ei ole muuta lausuttavaa kaava-asiakirjoihin.

Satu Sikanen Maria Peuhkuri
maakuntajohtaja suunnittelija
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JOUTSENO, LANTMANNEN UNIBAKE JA ANNUKKA, ASEMAKAAVAMUUTOS JA
TONTTIJAKO

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt alueellisen
vastuumuseon ennakkolausuntoa otsikon asemakaavan
muutoksesta. Kyseessa on kaavan luonnosvaihe. Museo on
osallinen hankkeessa rakennetun ympariston suojelun osalta.

Tavoitteena on mahdollistaa Lantmannen Unibaken tontin ja
tuotantorakennuksen kokonaisvaltainen kehittaminen ja
lisarakentaminen seka paivittaa asemakaava vastaamaan alueen
nykyisia tarpeita. Samalla parannetaan alueen liikennejarjestelyja.

Suunnittelualue sijaitsee Valtatie 6:n varrella Lintukankaan
kaupunginosassa, joka on osa Joutsenon keskustaajaman
ydinaluetta.

Suunnittelualueen rakennuskanta koostuu paaasiassa kahdesta
rakennuksesta, useampaan kertaan laajennetusta
tehdasrakennuksesta ja vuonna 1986 rakennetusta
likerakennuksesta (Annukka). Suunnittelualueen rakennuskantaa ei
ole todettu kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi.

Selosteesta kay ilmi, ettd Annukan lilkkerakennus on valmistunut
vuonna 1986. Rakennus on yksikerroksinen ja kooltaan 647 krs-m2
(kerrosalaneliometria). Rakennus on muodoltaan kaareva ja se
edustaa arkkitehtuuriltaan 1980-luvun postmodernismia, niin
sanottua Oulun koulua. Oulun koululle ovat tyypillisia muun muassa
klassisesta arkkitehtuurista lainatut tyylipiirteet, puun kaytto ja
ihmislaheinen mittakaava. Rakennuksen suunnittelijana on toiminut
oululainen toimisto nimelta Koistinen & Kyllio.

Vuonna 1982 valmistunut teollisuuden tuotantorakennus palvelee
asukkaita Lantmannen Unibaken leipomona ja Vaasan Oy:n
leipomomyymalana. Rakennuksen koko ylittda nykyisen sallitun

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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rakennusoikeuden, silla laajennuksia on tehty poikkeamisluvilla.
Tehdasrakennusta on laajennettu useaan otteeseen.

Molemmat rakennukset muodostavat yhtenevan punatiilisen
rakennuskokonaisuuden, jossa Annukan rakennus erottuu
kaarevalta rakennusmassoittelultaan. Postmodernistisen
rakennuksen arkkitehtoniset yksityiskohdat ovat sailyneet hyvin ja
rakennus on kestanyt aikaa. Tehtaan rakennuskokonaisuus kasittaa
niin ikaan postmodernismia mukailevia arkkitehtonisia yksityiskohtia
ja osassa julkisivuvuorauksia on kaytetty punatiilta.

Museo katsoo, ettd Annukan liikerakennus on
rakennuskaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti Lappeenrannan ja
Joutsenon alueiden sotien jalkeisessa modernissa
rakennusperintdkontekstissa kiinnostava. Sijainti teollisuusalueen
kupeessa on kuitenkin haasteellinen teollisuuden lisdantyneiden
laajenemispaineiden vuoksi. Kaava-aineiston liitteena olevassa
havainnekuvassa lisarakentamismassat ovat sijoiteltu siten, etta
Annukan rakennus sailyy. Vaikka kyse on havainnekuvasta, museo
katsoo, ettad se ohjaa se hyvin uudisrakentamisen sijoittelun
suhteessa Annukan liikerakennukseen.

Kaavaluonnoksessa alueella on KL-merkinta ja Annukan
likerakennusta mukaileva loivan L-kirjaimen muotoinen nykyista
laajempi rakennusala. Kaavan yleisissa maarayksissa on todettu,
etta rakennuksesta tulee laatia rakennushistoriallinen inventointi
ennen purkamista.

Etela- Karjalan museo katsoo, ettd kaavaselostus on kattavasti
laadittu.

Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavamuutoksesta.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Taman asiakirjan ovat hyvaksyneet sahkoisesti intendentti Leena
Raty ja rakennustutkija Sini Saarilahti.

Tiedoksi: Museovirasto / Ita- ja Pohjois-Suomi,
Kaakkois-Suomen ELY-keskus / Pertti Perttola, Tuija Mustonen
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Allekirjoitukset:

Allekirjoitus: Vahvistan taman asiakirjan sisallén oikeelliseksi
Nimi: Saarilahti Sini

ULAPPA\saarilsa

2020-09-29 10:12:07 (UTC+03:00)

Sahkoisesti allekirjoitettu

Allekirjoitus: Vahvistan tdman asiakirjan sisallon oikeelliseksi
Nimi: Rity Leena
ULAPPA\ratylo

2020-09-29 11:24:35 (UTC+03:00)

Sahkdisesti allekirjoitettu
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Paivays 17.11.2020

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kirjaamo

PL 11

53101 Lappeenranta

LPR/543/10.02.03.0/2020
Lausuntopyynt6 31.8.2020

LPR/543/10.02.03.0/2020
Maaomaisuuden hallinnan lausunto Lantméannen Unibake ja  Annukka,
asemakaavamuutos ja tonttijako Joutsenossa

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Lantméannen Unibaken
tontin ja tuotantorakennukset kehittdminen ja lisarakentaminen seka
paivitetddan asemakaava vastaamaan alueen nykyisia tarpeita.
Samalla parannetaan alueen liikkennejarjestelyja.

Asemakaava-alueella on seka yksityisen etta kaupungin
maanomistusta.

Kaupunki tulee vuokraamaan pysakointitontin (LPA-2) ja myymaan
leipomon tontin laajennusosan asemakaavamuutoksen
lainvoimaistumisen jalkeen.

Lappeenrannassa 17.11.2020

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kijfaamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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Kaupunkisuunnittelu

Lantmannen Unibake ja Annukka, asemakaavamuutos ja tonttijako

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
otsikon mukaiseen asemakaavan muutosluonnokseen liittyen.

Olli Hirvonen
Kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



j===— (1)
Q/&a{ ; LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Paivays Dnro
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 31.8.2020

Lantmannen Unibake ja Annukka, asemakaavamuutos ja tonttijako

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilla olevasta
Lantmannen Unibake ja Annukkan asemakaavan ja tonttijaon
muutosluonnoksesta rakennusvalvonta huomauttaa seuraavaa.

- Mainoslaitteista tulee pyytaa kaupunkikuvatyoryhmalta lausunto
ei hyvaksyntaa, koska ei ole toimivaltainen viranomainen.

- Paikoitustontille tulisi mahdollistaa my6s tontin n:ro 5
autopaikkoja. Tontin tulevasta rakennusoikeudesta e=0,4 ei ole
toteutettu kuin n. 700 m2.

Lappeenrannassa 25.9.2020

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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24.9.2020 LPR/543/10.02.03.00/2020

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite:

Lausuntopyynto 31.8.2020

Lausuntoa on pyydetty 28.9.2020 mennessa

LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS JA TONTTIJAKO: LINTUKANGAS (202),
Kortteli 300, suojaviheraluetta ja yleisen pysakoinnin aluetta

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Lintukankaan
kaupunginosaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Lantmannen
Unibaken tontin ja tuotantorakennuksen kehittaminen ja lisarakentaminen
seka paivittaa asemakaava vastaamaan alueen nyKkyisia tarpeita. Samalla
parannetaan alueen liikennejarjestelyja.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Joutsenon keskustaajamassa, Lintukankaan
kaupunginosassa noin 18 kilometrin paassa Lappeenrannan keskustasta. 3,6
hehtaarin suuruinen kaavamuutosalue rajautuu kaakossa Keskuskatuun,
lounaassa Teollisuustiehen, luoteessa valtatie kuuteen ja koillisessa
Annukantiehen.

Kaavamuutosalue kasittaa Lantmannen Unibake Oy Ab:n tehtaan ja sen
yhteydessa olevan Vaasan leipomomyymalan seka liikkerakennus Annukan.
Lisaksi kaavamuutosalueeseen kuuluu entinen valtatie 6:n ramppialue.
Kaupunginosassa sijaitsevat Joutsenon keskeisimmat palvelut, jotka ovat
sijoittuneet kirkon laheisyyteen Saimaantien ja Keskuskadun varteen. Alueen
asutus on jakautunut Iahes tasan pientalo- ja kerrostaloasumiseen. Asumisen
ja palveluiden lisaksi kaupunginosassa on Lintukankaan pienteollisuusalue.
Kaavamuutosalue sijaitsee palveluista noin puolen kilometrin paassa
lannessa, Keskuskadun varrella.

Lausunto:
Lappeenrannan ymparistonsuojeluviranomainen on tarkastanut
asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja

ilmoittaa, ettei silla ole huomautettavaa asemakaavamuutosluonnoksesta ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi

PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lupamaaraysta voisi tadydentaa seuraavasti (merkitty kursivoinnilla ja
boldattuna):

Lastaus- ja purkualueilla hulevedet tulee kasitella tontilla 6ljynerottimin ennen
niiden imeyttamista tai johtamista hulevesiverkostoon tai lastaus- ja
purkualueen vedet tulee johtaa hulevesijarjestelman osaan, joka
onnettomuustapauksissa on mahdollista sulkea joko
sulkuventtiililla/matolla.

Asemakaavamaarayksen mukaan toiminnasta ei saa aiheutua vesilain 3 luvun
seka ymparistdsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan
pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Lahtokohtaisesti tama tarkoittaisi, etta
alueella ei saisi lastata vaarallisia kemikaaleja. Lastauslaiturilla tapahtuva riski
muodostuisi taten lastauksen yhteydessa ajoneuvon tormayksen seurauksena
aiheutuvasta polttoaineen tai voiteludljyn joutumisesta maahan. Pelkan
lastauksen ei voida katsoa aiheuttavan muuta ajoneuvoliikenteesta ja
paikoituksesta poikkeavaa riskia.

Sara Piutunen
ymparistonsuojelupaallikko

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 02.9.2020

ENNAKKOLAUSUNTO ASEMAMAKAAVAN MUUTOS: Lantmannen Unibake ja Annukka,
LINTUKANGAS (202), Kortteli 300, tontit 3, 4 ja 5 seka suojaviheralue

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Lintukankaan
kaupunginosaan. Kaavamuutosaloitteen on jattanyt Lantmannen Unibake Oy
Ab Finland. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Lantmannen
Unibaken tontin ja tuotantorakennuksen kokonaisvaltainen kehittdminen ja
lisarakentaminen seka paivittaa asemakaava vastaamaan alueen nykyisia
tarpeita. Samalla parannetaan alueen liikennejarjestelyja.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Joutsenon keskustaajamassa, Lintukankaan
kaupunginosassa noin 18 kilometrin paassa Lappeenrannan keskustasta. 3,6
hehtaarin suuruinen kaavamuutosalue rajautuu kaakossa Keskuskatuun,
lounaassa Teollisuustiehen, luoteessa valtatie kuuteen ja koillisessa
Annukantiehen. Kaavamuutosalue kasittda Lantmannen Unibake Oy Ab:n
tehtaan ja sen yhteydessa olevan Vaasan leipomomyymalan seka
likerakennus Annukan. Lisaksi kaavamuutosalueeseen kuuluu entinen valtatie
kuuden ramppialue.

Suunnittelualueen yleiskaavassa suojaviheralueelle on osoitettu
meluntorjuntatarve. Suunnittelualueelle ei kuitenkaan sijoitu melulle herkkia
toimintoja kuten asumista tai oppilaitoksia, jotka edellyttaisivat
meluntorjuntatoimenpiteita. Asemakaavaratkaisu ei myoskaan aiheuta melun
ohjearvot ylittavia melutasoja suunnittelualuetta ymparaivilla asuinalueilla.
Kaavamuutoksessa rakennusoikeus nousee 3490 kerros-m2:1la, mika
mahdollistaa rakennuksen laajentamisen luoteeseen. Kaavaratkaisun myota
alueen liikenne saattaa lisaantya, mutta kaavamuutosalueen liikennemelu ei
lisaanny merkittavasti nykyisesta. Kaavamuutoksella on liikenteen osalta
positiivisia vaikutuksia lahimpien asukkaiden elinoloihin ja elinymparistoon
nykytilanteeseen verrattuna. Kaavamuutoksen myota raskas liikenne siirtyy
kulkemaan lastauspihalle paaasiassa Teollisuustien liittymasta LPA-2-alueen
lapi. Samaa liittymaa siirtyy kayttamaan tyontekijodiden henkildlikenne. Tama
vahentaa liikennetta Keskuskadun puolella, jonka etelapuolella sijaitsevat
aluetta lahimmat asuinrakennukset. Nain ollen raskaasta liikenteesta
mahdollisesti koituvat meluhairiét vahenevat.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Kaavamaaraysten mukaan lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen
ja pysakaintiin kaytettavat alueet on eristettava vetta lapaisemattomalla
materiaalilla. Lastaus- ja purkualueilla hulevedet tulee kasitella tontilla
Oljynerottimin ennen niiden imeyttamista tai johtamista hulevesiverkostoon.
Kaavamaarayksiin on kirjattu suunnittelun ja rakentamisen aikainen
radonhaittojen ehkaisy.

Suunnittelualue sijaitsee I-luokan pohjavesialueeksi luokitellun
Joutsenonkankaan pohjavesialueella. (0517351 JOUTSENONKANGAS). Alue
on kooltaan 33,4 km2. Kohde on Salpausselan reunamuodostuman ita-
lansisuuntaisella vedenjakaja-alueella. Lahin varsinainen pohjavedenottamo
on Perasuonniityn vedenottamo noin 3,5 km paassa. Varavedenottamona
toimivaan Ahvenlammen vedenottamoon on matkaa noin 2 km.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen ymparistoterveydenhuollon
palveluyksikkd Lappeenrannan kaupungin terveydensuojeluviranomaisena on
tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja toteaa, ettei silla ole huomautettavaa
asemakaavaluonnoksesta. Kaavaratkaisu parantaa alueen liikennejarjestelyja
ja samalla asuntoihin kohdistuvia meluhairioita. Lahimmat asunnot sijaitsevat
leipomorakennuksen etelapuolella Keskuskadun toisella puolella.

Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.



Joutsenon Kotiseutuyhdistys LAUSUNTO
Satu Putkisalo

Paavontie 2 as 3

54100 Joutseno

putkisalo.satu@gmail.com 18.9.2020

Lappeenrannan kaupunki

Elinvoima ja kaupunkikehitys
kirjaamo, PL 11, 53101 Lappeenranta
kirjaamo@lappeenranta.fi

Lantmannen Unibake ja Annukka, asemakaavamuutos ja
tonttijako

Joutsenon Kotiseutuyhdistyksella ei ole huomautettavaa Lantmannen Unibaken ja Annukan
alueen asemakaavamuutokseen ja tonttijakoon. Ndemme Lantmannen Unibaken tontin ja
tuotantorakennuksen kehittamisen ja lisarakentamisen Joutsenon kehityksen ja
palvelutarjonnan kannalta myonteisena. On paikallaan paivittada asemakaava vastaamaan
paremmin taman hetken tarpeita ja alueen liikennejarjestelyja.

Koska kaava-alue on kokonaisuudessaan rakennettua kaupunkialuetta, alueella tai sen
valittdmassa laheisyydessa ei ole muinaisjaannosrekisterin mukaisia kiinteita
muinaisjaannoksia eikd rakennuskantaa ole todettu kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi, ei
alueen kehittamiselle tuotannon ldhtokodista ole estetta.

Annukan pihalla olevan Joutsenon opastetaulun voisi kdsityksemme mukaan poistaa, koska
sen tietoja ei ole paivitetty ja ne ovat monelta osin vanhentuneet.

Satu Putkisalo
puheenjohtaja
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Lappeenrannan kaupunki

Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynté 31.8.2020

LAUSUNTO LANTMANNEN UNIBAKE JA ANNUKKA, ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA JA TONTTIJAOSTA

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole lausuttavaa kyseisesta
asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta. Lappeenrannan Energiaverkot Oy
kuitenkin huomauttaa, etta alueella sijaitsee liitekartan mukainen
maakaasuputki, mika palvelee nykyista rakennusta ja se rajoittaa mahdollista
uudisrakentamista.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

" ,.,;/,’— - ';;i-“./fj"
<~ Jouni Horppt

Rakennuttajapaallikko

LIUTTEET Kartta maakaasuverkosta

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi
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MAAKAA/SUKARTTA Ty LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

- . energiaverkot oy “:%  Maanalaisten johtojen sijaintipiirros.
( Mittakaava ~ 1:1000 Johtokarttapalvelu: Konekaivu lihempéna kuin 1 m sdahko-
Tulostuspdivamadra: 21.09.2020 Simolantie 18 - yiessicone - '
Kylizinen Ami 53800 LAPPEENRANTA tai kaukolampojohtoa ja 5 m maakaasujohtoa

KIELLETTY!

‘' Pohjakartta (c) Lappeenrannan kaupunki 020 177 6360
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28.9.2020

Lappeenrannan kaupunki, elinvoima ja kaupunkikehitys
kirjaamo@lappeenranta.fi

Lausuntopyyntd 31.8.2020

Lantmannen Unibake ja Annukka, asemakaavamuutos ja tonttijako, luonnos

KiitAmme lausuntopyynndsténne ja lausumme seuraavaa. Asemakaava-alueella sijaitsee
Fingridin 2x110 kV voimajohto Imatra (Vuoksi) - Luukkala/Imatra - Pulp
(suunnittelutunnus on 1001). Olemme toimittaneet poikkileikkaustiedot kaavan laatijalle
erikseen séhkopostilla syyskuussa 2020, mutta seuraavassa on tiedot koottuna myos
lausuntokasittelya varten.
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Kuva 1. Fingridin voimajohdot asemakaava-alueella.
Fingrid Oyj
Katuosoite Postiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus 1072894-3, ALV rek.
Lakkisepantie 21 PL 530 etunimi.sukunimi@fingrid.fi

00620 Helsinki 00101 Helsinki 030 395 5000 030 395 5196 www.fingrid.fi
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Fingrid Oyj

Katuosoite
Lakkisepantie 21
00620 Helsinki

28.9.2020

Asemakaava-alueella voimajohdoille on lunastettu kiinteiston kayttboikeuden supistus 74
metrid levealle johtoalueelle. Johtoalue muodostuu 54 metrid leveasté johtoaukeasta ja
10 metria leveista reunavyohykkeista. Voimajohdon rakennusrajoitusaluetta merkitseva
rakennusraja sijoittuu voimajohtoaukean reunaan. Fingridill& on kuitenkin pitk&n aikavélin
tavoitteena paivittdd rakennusrajat siten, ettd rakennusrajoitus koskee koko johtoaluetta.
Kaavoituksessa on suositeltavaa, ettd voimajohtoa varten varattuna alueen osana
kaytetaan johtoalueen kokonaisleveytta.

Fingridin ndkdkulmasta on tarkeinta, etta rakennelmien, rakennusten ja voimajohdon
valiin jaa riittdva etaisyys. Asemakaavaluonnoksessa voimajohto sijoittuu
suojaviheralueelle ja "johtoa varten varattu" vastaa tulkintamme mukaan vahintaan
rakennusrajoitusaluetta. KL-korttelialueen rakennusala sijoittuu Fingridin lunastaman
voimajohtoalueen ulkopuolelle ja valisséa on myds Lappeenrannan Energian séhkdjohto.

Fingridilla ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksen ratkaisusta, mutta
muistutamme seuraavista asioista suunnittelussa ja rakentamisessa voimajohdon
l&heisyydessa:

e Voimajohtoalueella tai sen laheisyydessé tapahtuva toiminta ei saa olla ristiridassa
ymparistén sahkoturvallisuuden kanssa eika se saa aiheuttaa vaaraa voimajohdon
kéaytolle ja kunnossa pysymiselle

e Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta. Johdon omistajalla
on oikeus pitaa voimajohtonsa kyseisella alueella ja oikeus yllapitdé ja huoltaa sita.

¢ Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityista lupaa.
Tarkemmassa suunnittelussa on otettava huomioon voimajohdon korkeus- ja
etaisyysvaatimukset. Em. rakenteet tai laitteet eivat paasdantoisesti saa olla yli kaksi
metri& korkeita.

o Pyséakdintialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee pyytaa Fingridin lupa. Mikali
Fingrid toteaa alueen pysakointiin soveltuvaksi, toiminnan harjoittajan tulee tehda
pysakointialueesta Fingridin kanssa yksityisoikeudellinen sopimus.

o Rakennusrajoitusalue koskee maanpéaallisia ja maanalaisia rakennuksia.

¢ Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eik& lastaukseen.

e Voimajohtoalueella ja sen laheisyydessé on rajoitettu maanmuokkausta ja l&jittdmista
turvallisuussyista.

e Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai kasveja, joiden luontainen
kasvukorkeus ei ylitéd 4 metrida. Myds reunavydhykkeilla puuston kasvua rajoitetaan.
on oikeus pitaa voimajohtonsa kyseisella alueella ja oikeus yllapitdé ja huoltaa sita.

e Teiden ja katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mita Liikenneviraston
ohjeessa "Sahko ja telejohdot ja maantiet” (2018) esitetaan.

Voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa
Fingridista erillinen risteAmalausunto. Ristedma voi olla myds esimerkiksi pysakdintialue,
tie, katu, maanmuokkaustoimenpide, rakennelma tai rakennus, joka sijoittuu voimajohdon
l&heisyyteen. Risteamalausunto tulee pyytéd, vaikka suunnitelma olisi osoitettu

kaavassa. Risteaméalausunnossa esitetaan annettua kaavalausuntoa
yksityiskohtaisemmin ne seikat ja turvallisuusné&kdkohdat, jotka hankkeen suunnittelijan ja
toteuttajan on voimajohdon kannalta otettava huomioon. Lausuntopyynnén voi lahettaa
osoitteeseen Fingrid Oyj, Risteamalausunnot, PL 530, 00101 Helsinki tai séhkopostilla
risteamalausunnot@fingrid.fi.

Postiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus 1072894-3, ALV rek.
PL 530 etunimi.sukunimi@fingrid.fi
00101 Helsinki 030 395 5000 030 395 5196 www.fingrid.fi



FINGRID LAUSUNTO 30)

Fingrid Oyj

Katuosoite
Lakkisepantie 21
00620 Helsinki

28.9.2020

Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia
voimajohtoja. Tama lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja.

Voimajohdon rajoituksia maankaytolle kasitellaan Fingridin julkaisemassa oppaassa Ohje
voimajohtojen huomioon ottamiseen yleis- ja asemakaavoituksessa sek& maakayton
suunnittelussa, joka on ladattavissa Fingridin Internet-sivuilta

https://www fingrid.fi/lkantaverkko/maankaytto-ja-ymparisto/luvat-ja-lausunnot/ohjeita-
kaavoittajalle/. Oppaasta saa lisatietoa asemakaavamerkinndista ja edella kasitellyista
suunnittelukysymyksista.

Pyydamme lahettamaan meille tietoa kaavan etenemisesta. Tata kaavoitusasiaa Fingrid
Oyj:ssé hoitaa Mika Penttila puh. 030 395 5230.

Yleis- ja osayleiskaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja, pyydamme lahettamaan
lausunnolle mieluiten sahkdisené osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena
osoitteella Fingrid Oyj, Maankaytto ja ympéristd, PL 530, 00101 HELSINKI.

Ystavallisin terveisin

Fingrid Oyj
Maankayttd ja ymparisto

Mika Penttila
vanhempi asiantuntija

Postiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus 1072894-3, ALV rek.
PL 530 etunimi.sukunimi@fingrid.fi
00101 Helsinki 030 395 5000 030 395 5196 www.fingrid.fi



Lahettadja: Deski /Telia Finlan j /Tamper
Vastaanottaja: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Aihe: FW: Lausuntopyynt6 - Lantmannen Unibake ja Annukka, asemakaavamuutos ja tonttijako
Paivamaara: 7. syyskuuta 2020 14:10:37
Hei,

Suunnitelma-alueella on Telian infraa. Tyostd ei saa aiheutua sille vahinkoa, eika sen péaalle saa
asentaa mitaan.

Kaapelikartat ja -naytot tulee pyytad www.verkkoselvitys.fi kautta. Jos tulee tarvetta
kaapelisiirroille, niin niistd on ilmoitettava 12 viikkoa ennen maanrakennustodiden aloitusta.
Siirroista aiheutuneet kulut laskutetaan tyon tilaajalta.

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 0201332710
www.telia.fi/televerkko

From: Lind Taina <Taina.Lind@Ilappeenranta.fi>

Sent: keskiviikko 2. syyskuuta 2020 12.38

To: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Subject: Lausuntopyynto - Lantmadnnen Unibake ja Annukka, asemakaavamuutos ja tonttijako

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Joutsenon taajamaan. Kaavamuutos
koskee Lantmannen Unibake Oy Ab:n tehdasrakennusta ja sen yhteydessa olevaa Vaasan
leipomomyymalda seka viereistd Annukan lilkerakennusta. Kaavamuutosalueeseen kuuluu myds
osa valtatie 6:n suojavyohykkeestd sekd entinen valtatie 6:n rampin alue. Kaavamuutoksen
tavoitteena on mahdollistaa Lantmannen Unibaken tontin ja tuotantorakennuksen kehittdminen
ja lisdrakentaminen seka paivittdad asemakaava vastaamaan alueen nykyisia tarpeita. Samalla
parannetaan alueen liikkennejarjestelyja.

Pyydan huomiocimaan viestin liitteena olevan lausuntopyyntdkirjeen.

Kaavahankkeen aineistolinkki: https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-

maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Joutsenon-kirkonkylan-alue/Lantmannen-Unibake-
ja-Annukka

Ystavallisin terveisin

Taina Lind
Lappeenrannan kaupunki



Konsernipalvelut/Assistenttitiimi
Puh. 040164 9611



Lahettdja: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere

Vastaanottaja: Ihalainen Sivi

Aihe: RE: Kartta mukaan lausuntoon
Paivamaara: keskiviikko 16. syyskuuta 2020 10.56.05
Terve,

Liitteena kuva josta selvida johtoreitit.
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Kuvan perusteella ei saa kaivaa. Verkkoselvitys.fi kautta kaapelindytot ja -kartat ovat ilmaisia
rakentamista varten. Suunnitelmakartat ovat maksullisia.

Tero Kurvinen

Production Desk

Telia Company

p. 0201332710
www.telia.fi/televerkko

From: lhalainen Sivi <sivi.ihalainen@lappeenranta.fi>
Sent: maanantai 14. syyskuuta 2020 12.25
To: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere <production-desk@teliacompany.com>


mailto:production-desk@teliacompany.com
mailto:sivi.ihalainen@lappeenranta.fi
http://www.telia.fi/televerkko

Subject: Kartta mukaan lausuntoon

Hei,

Olitte antaneet lausunnon Lantmannen Unibake kaavamuutoksesta.
Olisiko mahdollista saada lausuntoon liitteeksi karttaote Telian infrasta alueelta, kuten Autotalo Ripatin
lausunnossa oli.

www.verkkoselvitys.fi -palvelu on maksullinen. Onko tosiaan tarkoitus, ettd meidan tulisi saada
karttaotteet vain maksullisen palvelun kautta?

Sivi Ihalainen
kaavasuunnittelija
040 650 1221

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kaupunkisuunnittelu
Villimiehenkatu 1 /PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Seuraa meitd Instagramissa @kaupunkisuunnittelu_lpr



http://www.verkkoselvitys.fi/
https://www.instagram.com/kaupunkisuunnittelu_lpr/?hl=fi

Lappeenrannan Vanhusneuvosto

Lausunto seuraavasta: Lantmannen Unibake ja Annukka asemakaavaluonnos.

Olemme tutustuneet alueen kaavoitussuunnitelmaan seka kaavaselostukseen

Mielestamme alueen kaavasuunnitelma on hyva, uusi pysakadintialue tuo selkeytta alueen
pysakaointiin seka vanhan tienpohjan kayttdéonotto alueen sisdanajo- ja tavaraliikenteen
reitiksi on hyva.

Lisarakentaminen alueelle on hyva eika tee tontista kuitenkaan lilan ahdasta
Edellytamme, etta raskaitten ajoneuvojen liikenne rajoitetaan pois Annukantielta

Alueen viherkasvillisuutta voisi viela lisata nyt puuttomiin ja pensaattomiin
havainnekuvassa oleville viherkaistoille.

Vanhusneuvosto puoltaa kaavasuunnitelmaa
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.S, LAPPEENRANNAN KAUPUNKI KAAVANLAATIJAN LITE3C
%‘ VASTINEET

18.11.2020

LPR/543/10.02.03.00/2020

LANTMANNEN UNIBAKE JA ANNUKKA, ASEMAKAAVAMUUTOS JA TONTTIJAKO-
LINTUKANGAS (202), kortteli 300 ja suojaviheraluetta seké yleinen pysakdintialue

KAAVANLAATIJAN VASTINEET

MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
Kaavaluonnos 1.9.2020 oli nahtavilla 3.9.-28.9.2020 valisen ajan.

LAUSUNNOT

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (lausunto 2.10.2020, taydennys [kohta c] 13.11.2020)

a) Hulevedet: Maaraykset ottavat hyvin huomioon lastausalueen esikasittelyn ja muu-
toinkin hyvin huomioitu. Kaavaluonnoksessa huomio kiinnittyi hulevesien osalta myds
yleismaarayksiin. Siellda maarataan: "Vahintaan 10 % tontin pinta-alasta tulee jattaa
luonnontilaiseksi tai istutettavaksi alueeksi, jolta hulevedet on mahdollista imeyttaa
maaperaan.” Huomio kiinnittyy mm. leipomon tonttiin, jonka todetaan olevan liittynyt
hulevesiviemariin ja tontti vaikuttaisi laajennettunakin lahes kokonaan rakennettu/ pin-
noitettu. Onko taman maarayksen tarkoitus olla vaihtoehtoinen toteutustapa huleve-
siviemariin liittymiselle, koskea vain tiettyja alueita vai tuleeko toteutua jokaisella ton-
tilla viemaroinnista huolimatta?

b) Rakennettu ymparistd: Annukan liikerakennus edustaa ajalleen tyypillista liikeraken-
tamista. Sen dokumentoinnin huomiointi asemakaavan yleismaarayksissa osoittaa
kaavoittajalta hyvaa ennakointitaitoa. 1980-luvun rakennuskannan voi olettaa olevan
peruskorjausikda lahenevaa ja siksi lahitulevaisuudessa purku-uhan alle joutuvaa ja
harvinaistuvaa.

c) Tulevassa nelihaaraliittymassa tulee liikennevalojen kayttéonoton yhteydessa teh-
tava ohjelmointipaivitys toteuttaa siten, etta lisdtdan valtatie 6:n ramppiin ilmaisimet,
jolla voidaan varmistaa ohjelmallisesti mahdollinen jononmuodostuminen ja siitd vt6
erkanevalle liikenteelle aiheutuva riski. Ilmaisimen avulla saadaan kerattya tietoa jono-
pituuksista ja siten pystytaan tarvittaessa muuttamaan liikennevalojen ohjelmaa ja ta-
ten vahentamaan seka hallitsemaan jonoutumista rampilla.

Liikennevalo-ohjelmassa tulee huomioida raskaan liikkenteen mé&éara, joka paasaantoi-
sesti ohjautuu nelihaaraliittymasté pohjoiseen. Kaakkois-Suomen ELY- keskuksen lii-
kenne ja infrastruktuuri -vastuualue hyvaksyy maksimissaan 80 metrin pituisen jo-
noutumisen pysaytysviivalta alkaen valtatien 6 rampilla. ELY-Keskus ei vastaa asema-
kaavamuutoksen myota aiheutuvista kustannuksista, eika niiden toteutuksesta. LIVA
suunnittelun alkaessa kaupunki on velvollinen ottamaan yhteyden viipymatta ELY -kes-
kuksen liikkennejarjestelmayksikon paallikk6 Jussi Kailastoon ja ITMF:n liikennevaloista

Kaavanlaatijan vastineet
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vastaavaan palvelupaallikkd Olli Rossiin. Edell& mainituin ehdoin ELY-Keskuksen Lii-
kenne ja -infrastruktuuri vastuualue katsoo asemakaavamuutoksen sopivan.

Vastine:
a) Luonnontilaiseksi jatettavaa aluetta koskevan maarayksen tulee toteutua jokai-
sella tontilla viemaroinnista huolimatta. Leipomon tontin osalta maarayksella on
ennen kaikkea viihtyisyyteen ja taajamakuvaan liittyvaa arvoa.

b) merkitaan tiedoksi

c) merkitaan tiedoksi (Lausunnossa ei esitetd muutoksia asemakaavaan).

Etela-Karjalan liitto (21.9.2020)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Etela-Karjalan museo (29.9.2020)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Elinvoima ja kaupunkikehitys, Maaomaisuuden hallinta (17.11.2020)

Kaupunki tulee vuokraamaan pyséakointitontin (LPA-2) ja myymaan leipomon tontin
laajennusosan asemakaavamuutoksen lainvoimaistumisen jalkeen.

Vastine: merkitaan tiedoksi.

Elinvoima ja kaupunkikehitys, Kadut ja ymparisto (24.9.2020)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Elinvoima ja kaupunkikehitys, Rakennusvalvonta (25.9.2020)

Mainoslaitteista tulee pyytaa kaupunkikuvatydéryhmalta lausuntoa. Paikoitustontille
tulisi mahdollistaa myds tontin n:ro 5 autopaikkoja.

Vastine: Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty: "Mainoslaitteista tulee pyytaa lau-
sunto kaupunkikuvatydryhmalta.” Liséksi autopaikkojen korttelialueen (LPA-2) mer-
kintdd on muutettu luonnosvaiheen jalkeen siten, ettd se on osoitettu myds tontin 5
kayttoon. Sulkuihin on lisatty tontin numero 5, joka osoittaa kiinteistot, joiden auto-
paikkoja saa alueelle sijoittaa.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, ymparistéonsuojelu (24.9.2020)

Lupamaaraysta voisi taydentad seuraavasti (merkitty kursivoinnilla ja boldattuna):
Lastaus- ja purkualueilla hulevedet tulee k&sitella tontilla dljynerottimin ennen niiden
imeyttamista tai johtamista hulevesiverkostoon tai lastaus- ja purkualueen vedet
tulee johtaa hulevesijarjestelman osaan, joka onnettomuustapauksissa on
mahdollista sulkea joko sulkuventtiilillé/matolla.

Kaavanlaatijan vastineet
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Asemakaavamaarayksen mukaan toiminnasta ei saa aiheutua vesilain 3 luvun seka
ymparistosuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoit-
tamia seurauksia. Lahtokohtaisesti tama tarkoittaisi, etta alueella ei saisi lastata vaa-
rallisia kemikaaleja. Lastauslaiturilla tapahtuva riski muodostuisi taten lastauksen yh-
teydessa ajoneuvon térmayksen seurauksena aiheutuvasta polttoaineen tai voitelu-
Oljyn joutumisesta maahan. Pelkan lastauksen ei voida katsoa aiheuttavan muuta
ajoneuvoliikenteesta ja paikoituksesta poikkeavaa riskia.

Vastine: Kaavaluonnoksessa ollut éljynerottimia koskeva maarays "Lastaus- ja pur-
kualueilla hulevedet tulee kasitella tontilla 6ljynerottimin ennen niiden imeyttamista
tai johtamista hulevesiverkostoon.” on poistettu kaavamaarayksista tarpeettomana,
misté on sovittu ymparistotoimen kanssa. Hulevesimaaraysta on taydennetty seuraa-
vasti (lisaykset lihavoituna): "Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys hule-
vesien hallinnasta ja johtamisesta. Hulevesiselvityksesta tulee erityisesti huomioida
hulevesien hallinta onnettomuus- ja tulvatilanteessa. Hulevesiselvityksesta tulee
pyytéa lausunto kunnan ymparistéviranomaiselta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, ymparistoterveys (10.9.2020)

Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Joutsenon kotiseutuyhdistys ry (18.9.2020)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

10.Lappeenrannan Energiaverkot Oy (24.9.2020)

Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

11.Fingrid Oyj (28.9.2020)

a) Asemakaava-alueella voimajohdoille on lunastettu kiinteiston kayttéoikeuden su-
pistus 74 metria levealle johtoalueelle. Johtoalue muodostuu 54 metrid leveasta
johtoaukeasta ja 10 metrid leveistad reunavyohykkeistd. Voimajohdon rakennus-
rajoitusaluetta merkitseva rakennusraja sijoittuu voimajohtoaukean reunaan.

b) Kaavoituksessa on suositeltavaa, ettéd voimajohtoa varten varattuna alueen osana
kaytetadn johtoalueen kokonaisleveytta. Asemakaavaluonnoksessa voimajohto
sijoittuu suojaviheralueelle ja "johtoa varten varattu" vastaa tulkintamme mukaan
vahintaan rakennusrajoitusaluetta.

c) Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai kasveja, joiden luontai-
nen kasvukorkeus ei ylita 4 metria. Myods reunavyohykkeilla puuston kasvua ra-
joitetaan.

d) Voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa
Fingridista erillinen risteAmalausunto. RisteAma voi olla myds esimerkiksi pysa-
kointialue, tie, katu, maanmuokkaustoimenpide, rakennelma tai rakennus, joka si-
joittuu voimajohdon l&heisyyteen. RisteAméalausunto tulee pyytaa, vaikka suunni-

Kaavanlaatijan vastineet
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telma olisi osoitettu kaavassa. RisteAméalausunnossa esitetddn annettua kaava-
lausuntoa yksityiskohtaisemmin ne seikat ja turvallisuusnakdkohdat, jotka hank-
keen suunnittelijan ja toteuttajan on voimajohdon kannalta otettava huomioon.

Vastine:

a) Kaavakartan KL-korttelialueelle merkittya rakennusalaa on siirretty niin, etta se si-
joittuu voimajohdon rakennusrajoitusalueen ulkoreunalle.

b) Johtoa varten varattu alueen osa on laajennettu koskemaan koko EV-aluetta.

c) Kaavaan on lisatty merkintdja (z-1 ja z-2), jotka osoittavat sdhkdlinjan johtoaukean
ja reunavyohykkeen, joilla kasvillisuuden korkeutta on rajoitettu.

\Z:—Eﬁ Sahkalinjan johtoaukea, jolla kasvillisuuden korkeus ei saa ylittaa 4 metria.
iZJ__? Sahkdlinjan reunavydhyke, jolla kasvillisuuden korkeus ei saa ylittda 10 metria.

d) Merkitaan tiedoksi.

12.Telia Finland Oyj (7.9.2020)

Suunnitelma-alueella on Telian infraa. Tyosta ei saa aiheutua sille vahinkoa, eika sen
paalle saa asentaa mitaan. Kaapelikartat ja -nayttt tulee pyytaa www.verkkoselvi-
tys.fi kautta. Jos tulee tarvetta kaapelisiirroille, niin niista on ilmoitettava 12 viikkoa
ennen maanrakennustdiden aloitusta. Siirroista aiheutuneet kulut laskutetaan tyon
tilaajalta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

13.Vanhusneuvosto

Edellytamme, etta raskaitten ajoneuvojen liikenne rajoitetaan pois Annukantielta. Alu-
een viherkasvillisuutta voisi viela lisata nyt puuttomiin ja pensaattomiin havainneku-
vassa oleville viherkaistoille. Vanhusneuvosto puoltaa kaavasuunnitelmaa.

Vastine: Kaavamuutos mahdollistaa liikennejarjestelyjen kehittamisen. Tahan asti
raskas liikenne on kulkenut Annukantieta pitkin huoltopihalle ja poistunut leipomo-
myymalan asiakaspysakointialueen lapi. Kaavamuutos mahdollistaa raskaan likken-
teen kulun uuden LPA-2-alueen lapi huoltopihalle seka poistumisen LPA-2 alueen
l&pi. Poikkeuksena ovat huoltopihan puoleisia jauhosiiloja tayttavat jauhorekat, jotka
saapuvat jatkossakin Annukantieta pitkin huoltopihalle, johtuen jauhosiilojen syo6tto-
kohdista. Keskuskadun puoleista jauhosiilojen syottokohtaa tayttava rekka kulkee
kuitenkin edelleen Keskuskadun puolella.

Havainnekuva on viitteellinen kaavakarttaa selventava suunnitelma.

Lausunto pyydettiin myoés:

Vaylavirasto
Alue- ja asukasneuvosto
Vammaisneuvosto

Kaavanlaatijan vastineet
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e Eteld-Karjalan pelastuslaitos
e Lappeenrannan toimitilat Oy
e Elisa Oyj

Mielipiteitd asemakaavaluonnokseen ei saapunut.

Kaavanlaatijan vastineet



V> LAPPEENRANNAN KAUPUNKI LIITE 3 D KAAVALUONNOSKARTTA
Diaarinro LPR/543/10.02.03.00/2020

Kaavaluonnos oli nahtavilla 3.9.2020 - 28.9.2020 valisen ajan.

L] o i =3
o 12 ¥ -
AL 2
5 =
- g !
= 1
R /AR
}«( 800+a120)
L3t @
4 B

g
= .
= B s
- o X
i L
T )
oA —
)

s




2(4)

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset
KL = Liikerakennusten korttelialue.

TY-4 = Ymparistohairidtaaiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
Rakennuspaikan ra-kennetusta kerrosalasta saadaan enintdan 25 % kayttaa
tuotantotoimintaan liittyvien liike- ja toi-mistotilojen rakentamiseen.

TY-4
LPA-2 = Autopaikkojen korttelialue, jonka kautta saa jarjestaa ajoyhteyden sii-

hen rajoittuville tonteil-le.
EV = Suojaviheralue.
3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.
——  Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
mmmmm Osa-alueen raja.
—— Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

LIN Kaupungin- tai kunnanosan nimi
300 Korttelin numero.

. Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerroslu-vun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava-alueenosa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

—(C— Johtoa varten varattu alueen osa.

dHHH  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

.= __1 Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
— %1 Muuntamon rakennusala.

YLEISET MAARAYKSET
Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee istuttaa.
Istutettavalle alueen osalle saa tehda kulkureitteja.

Kaava-alue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen
ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun seka ymparistdsuojelulain (poh-
javeden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Tehtaessa ra-
kennustoéita pohjavesialueella on kiinnitettava erityistda huomiota pohjaveden ja maaperan
pilaantumisen estamiseksi.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Hu-
levesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

LPA-2 ja KL-korttelialueilla hulevedet tulee imeyttaa omalla tontilla.
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Lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen ja pysakaintiin kaytettavat alueet on
eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla.

Lastaus- ja purkualueilla hulevedet tulee kasitella tontilla Oljynerottimin ennen niiden imeyt-
tamista tai johtamista hulevesiverkostoon.

Tonttien kattohulevedet voidaan imeyttaa omalla tontilla ilman kasittelya.

Vahintaan 10 % tontin pinta-alasta tulee jattda luonnontilaiseksi tai istutettavaksi alueeksi,
jolta hulevedet on mahdollista imeyttaa maaperaan.

Korttelin 300 tontin 5 rakennuksesta (Annukka) tulee laatia rakennushistoriallinen inventointi
ennen purkamista.

Mainosrakenteet tulee hyvaksyttaa kaupunkikuvatyéryhmalla.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota radonhaittojen eh-
kaisyyn.

AUTOPAIKKOJEN LASKENTANORMIT
Teollisuus- ja varastotilat 1 ap/ 90 kerros-m2
Liike- ja toimistotilat 1 ap/ 60 kerros-m2

Polkupyorapaikkoja tulee jarjestaa vahintaan
KL-korttelialue 1pp/ 100 kerros-m2

TY-4-korttelialue 1 pp/ 100 kerros-m2

Alueelle tehty tonttijako on sitova.

Yleinen pysakointialue

Suojaviheralue. Suojaviheralueen puuston ja kasvillisuuden kasittelya
koskevat puistoa koskevat periaatteet

Vaara-alue

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema

Ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue
Rakennuspaikan rakennetusta kerrosalasta saadaan enintaan 25 % kayttaa
liikke- ja toimistotilojen rakentamiseen

POISTUVA KAAVA

ASENTAIANTIE
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2000 LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

'I“I‘L‘:’f} | ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
\VA'% Kaupunkisuunnittelu

ASEMAKAAVAN MUUTOS
202 LINTUKANGAS, kortteli 300 ja suojaviheraluetta seka
yleisen pysakdinnin alue

MUODOSTUU

202 LINTUKANGAS, kortteli 300, tontit 3, 4 ja 5 seka
suojaviheraluetta

TONTTIJAKO

202 LINTUKANGAS, kortteli 300, ohjeelliset tontit 1 ja 2
ja yleista aluetta

MUODOSTUU
202 LINTUKANGAS, kortteli 300, tontit 3, 4 ja 5 ja
yleista aluetta

Lappeenrannassa . 2020 Maarit Pimid, kaupunginarkkitehti

Pohjakartta tayttad maankaytto- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaatimukset

Lappeenrannassa 3.4 2020 Riitta Ruutiainen, kaupungingeodeetti
Tasockoordinaattijdrjestelma ETRS88 - GK28 Korkeusjarjestelma MN2000
Vahvistanut Ennakkokuuleminen

Kaup.keh. Itk

LUONNOS |==

KV

1 ; ' : O : O Valmistelija Sl Piirtanyt S1
= =

Mittakaava 1:1000 Tyd nro K2508




Liite 4 Asemakaavan seurantalomakkeet

Asemakaavoituksen seuranta

Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttamispvm 1.9.2020
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi Lantmannen Unibake ja Annukka
LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2508
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm
Kaava-alueen pinta-ala 3,5856 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 3,5856

Ranta-asemakaava:

Rantaviivan Rakennuspaikkojen Ilkm Lomarak.paikkojen [km

pituus km ‘Oma ranta ‘Muut ‘Oma ranta ‘Muut
Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar.
yhteensa 3,5856 100,0 14195 0,40 -0, +3 490
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,6405 17,9 2562 0,40 -0,2140 -856
T yhteensa 1,9388 54,1 11633 0,60 +0,1171 +4 346
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,4713 13,1 -0,1843
E yhteensa 0,5350 14,9 +0,2812
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+  muut.k-m?+
Maan.til. yht. _>-<_

Rakennussuojelu
Suojeltujen rak.

lkm k-m?

Suojeltujen rak.

Suojeltujen rak. muutos
lkm+ k-m’+

Suoj.rak. yht.

asemakaava
muu

—

—

Sivu 1 (1)



Asemakaavoituksen seuranta

Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4 Tayttamispvm 1.9.2020
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi Lantmannen Unibake ja Annukka
LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2508
Hyvaksymispvm
Aluevaraukset
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar.
yhteensa 3,5856 100,0 14 195 0,40 -0, +3 490
| | | | |
A yhteensa
| | | | |
P yhteensa
| | | | |
Y yhteensé
| | | | |
C yhteensa
| | | | |
K yhteensa 0,6405 17,9 2 562 0,40 -0,2140 -856
KL 0,6405 100,0 2 562 0,40 -0,2140 -856
T yhteensa 1,9388 54,1 11 633 0,60 +0,1171 +4 346
TY 1,9388 100,0 11 633 0,60 +0,1171 +4 346
V yhteensé
| | | | |
R yhteensa
| | | | |
L yhteensa 0,4713 13,1 -0,1843
LP -0,6556
LPA 0,4713 100,0 +0,4713
E yhteensa 0,5350 14,9 +0,2812
EV 0,5350 100,0 +0,2812
S yhteensa
| | | | |
M yhteensa
| | | | |
W yhteensa

Sivu 1 (1)




V’- V. Liite 5 Kaavamuutoaloite
Olavi Hernelahti 27.8.2009 LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
tekninen toimi
24. 08. 2009
Kaavoituspaillikké Heikki Puranen %) //t /f) // /%'0@
Lappeenrannan kaupunki - 7 7
PL 11

53101 Lappeenranta

Asemakaavan muuttaminen Vaasan & Vaasan Joutsenon tehtaan alueella

Joutsenon tehtaamme tonttialueen kaytettavyyden parantamiseksi
esitamme, ettd Lappeenrannan kaupunki kaynnistaisi asemakaavan
muutosprosessin korttelissa 300 ja siihen liittyvilla tarpeellisilla alueilla.

Kiinteistonomistaja on Vaasan & Vaasan Oy:n 100 % tytaryhtio,
Kiinteistdosakeyhtio Joutsenon keskuskatu 13. Kiinteistossa on
harjoitettu leipomotuotteiden valmistusta jo vuodesta 1966 lahtien.
Nykyisin tuotanto koostuu paaasiassa erilaisista pakasteleivonnan
tuotteista. Yksikdssa on myos tuoreleipatuotantoa. Paatuotteista
voidaan mainita karjalanpiirakat, viinerit, pasteijat, munkit ja
puolipaistoleivat. Tuotantomaara on noin 20 miljoonaa kiloa vuodessa
ja tehdas tyollistaa yli 200 henkilda. Volyymista noin 10 % menee
vientiin.

Asemakaavan muuttamisen tavoitteet

Tehtaan kiinteistossa on vuosien varrella ollut lukuisia laajennuksia ja
muutoksia. Viimeisimpiin on jo vaadittu poikkeamislupia, koska
vanhan asemakaavan mukainen rakennusoikeus on ylitetty. Kaavan
tehokkuusluku on €=0.4, minkd mukaan seka omistetun (18221m2)
etta vuokratun (1171mz2) tehdasalueen yhteinen rakennusoikeus on
7756.8 m2. Rakennusoikeutta on kaytetty nyt noin 8700m2 ja
kaynnistymassa on lisahankkeita n. 500-600m2. Esitamme, etta
tehdasalueen tehokkuusluvuksi merkitaan e=0.6.

Mahdollinen tehtaan volyymin lisaaminen edellyttaisi paitsi
rakennusoikeuden lisaamista myos logistiikan vaatiman alueen
laajentamista. Taman asiakokonaisuuden ratkaisemiseksi esitamme,
ettda asemakaavassa osoitettaisiin tehtaamme tarpeisiin
teollisuusaluemerkinnalla myos tehdasrakennuksen luoteispuolelta
nykyista KL- aluetta n. 30m kaavan tontinrajasta Annukan
rakennuksen suuntaan. ( Liitekartta1)

Vaasan & Vaasan Oy Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Telefax krnro Kotipaikka www.vaasan.com
PL 250 Nuijalantie 13 0204 46 111 0204 46 110 711.584 Espoo
02631 Espoo 02631 Espoo Alv rek
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Voasan & Voacar

Olavi Hernelahti 27.8.2009

Pihan paikoitus tulisi voida siirtda pois kuljetusliikenteen tielta ja
varata tyontekijoiden ja vierailijoiden kayttoon liséa paikoitusaluetta
Annukantien takaa. Esitamme, etta kaupunki muuttaisi asemakaavaa
niin, etté nykyisin kaytdssa oleva paikoitusalue laajenisi kunnan
yllapitamaksi esimerkiksi 50 auton paikoitusalueeksi. Samalla
Pesatien ja Annukantien valinen omakotialue pitaisi tarkastella
kokonaisuutena uudelleen niin, etta paikoitus ja tehdas saavat
rittdvan suoja-alueen.

Tehdaspihan liikkenne tulisi jarjestaa siten, ettd uusi raskaan liikenteen
littyma pihalle tulee nykyiselté Imatran suunnan rampilta, jolle
mahdollisesti myos Annukan kiinteistdlle johtava liikenne siirretaan
rampin muuttuessa kaduksi. Tama voitaneen toteuttaa heti VT -6
jarjestelyjen jalkeen. Koillispaadyn liikenteen jarjestaminen
pidemmalla aikavalilla edellyttdanee Annukantien siirtamista n. 50m
koilliseen. Uusi paikoitusalue ja tehdas muodostaisivat hyvan
kokonaisuuden ja tehtaan liikenne voitaisiin ohjata tata uutta vaylaa
pitkin.

Kahvilapaadyn puoleinen liittyma jaisi tuolloin kahvilan ja myymalan
asiakasliikennetta varten ja pelastustieksi.

Nailla jarjestelyilla voitaisiin turvata tehtaan ja sen logistiikan
kehittaminen ja tehokkuuden lisdaminen seka liikenteen turvallisuuden
parantaminen.

Espoossa 27. elokuuta 2009

Vaasan & Vaasan Oy

e =
¢ -
( Juhani Tanayama Olavi Hernelahti
Tuotanto- ja toimitusketjujohtaja Johtaja, kiinteistot
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MUODOSTUMINEN

KINTEISTO P-ALA OSAPINTA-ALA KIINTEISTO OSA M-ALA KIINTEISTON NIMi KYLA
202 0300 0003 4713 4671 535 0010 0001 K Kuutosripeke
42 539 0001 0651 K Talli
202 0300 0004 19388 18216 539 0001 0592 K Pulla
1172 539 0001 0651 K Talli
202 0300 0005 6405 6405 539 0001 0651 K Talli
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N:O X Y
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57 6778413.700 28526169.160
58 6778490.966 28526138.846
59 6778514.555 28526145.973
60 6778557.658 28526110.502
61 6778618.938 28526203.931
62 6778651.520 28526253.766
63 6778575.812 28526295.282
64 6778556.794 28526260.600
65 6778563.068 28526244 .412
66 6778548.055 28526220.998
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Asemakaavan vahvistumispaiva ja numero Koord. jérj. Kork. jarj.
2508 ETRS-GK28 N2000
Karttalehti

Edellinen tonttijako

Kaupunginosa

Pohjakartan hyvaksyi
Laskenut MT jaotgr?tt;as:lag\t,ia ¥ 202 LINTUKANGAS
Kortteli
Piirtdanyt 300
Tontti/tontit
Tarkastanut kiinteistdinsindori Riitta Puurtinen 3_5
Tj-kartta n:o

Hyvaksytty asemakaavan yhteydessé




LAPPEENRANNAN KAUPUNKI 15
Elinvoima ja kaupunkikehitys

Toimivuusselvitys

TOIMIVUUSTARKASTELU TEOLLISUUSTIE / VT6 RAMPPILITTYMASSA

SISALLYSLUETTELO

SELOSTUS

LITTEET

1) Liikennemaarat KVL 2019 (excel)

Z:\Tekninen toimi\Kaavoitus\VIREILLA OLEVAT KAAVAT\ASEMAKAAVAT\2018\Lantminnen Unibake\Liht6tiedot\ Toimivuustarkastelu Joutseno Landminnen_10-11-
2020.doc
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Elinvoima ja kaupunkikehitys

Toimivuusselvitys

TOIMIVUUSTARKASTELU TEOLLISUUSTIE / VT6 RAMPPILITTYMASSA

Selvityksen lahtokohdat

Kaavamuutos koskee Lappeenrannan kaupungin Joutsenon Lintukankaan kaupun-
ginosaan liittyman Teollisuustie / Ramppi vt 6 kaakkoiskulmauksen korttelin nro
300 aluetta.

Liikennetarkastelu on yksi osa kaavamuutoksen selvityksia. Kaava-aloitteen tavoit-
teena on parantaa piha-alueiden likenneturvallisuutta jakamalla asiakasliikenne
erilleen henkilokunta - ja jakeluliikenteesta ja toisaalta saada lisda rakennusoikeut-
ta. Tulevaisuudessa raskasliikenne ja henkildkunnan likenne operoisivat taysin
erillaén leipomon asiakasliikenteesta.

Jo nykyisin valo-ohjattuun liittym&éan Teollisuuskatu/Vt 6 rampit on tarkoitus lisa-
ta neljas tulohaara. Toteutettavan uuden ajoyhteyden paassa on osoitettu 80
autopaikkaa henkilékunnan ja vierailijoiden kayttoon ja saman yhteyden kautta
oletetaan poistuvan vuorokausitasolla n. 15 jakelurekkaa. Pysakointialueelta
oletetaan poistuvan maksimissaan 40 ajon./huipputunti. Lilkenneselvityksessé on
tarkasteltu em. valo-ohjatun liittyméan liikenteellista toimivuutta seka liittyméan toteu-
tusedellytyksia uudessa tilanteessa.

Kuva 1. Kohteen sijainti

Kaavatilanne
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Elinvoima ja kaupunkikehitys

Toimivuusselvitys

Liikenne

Lappeenrannan kaupunki on laatinut asemakaavan ja korttelialuetta koskevan
asemapiirustuksen seka havainnekuvan korttelin uudelleen jarjestelyista ja mas-
soittelusta. Tama selvitys perustuu edelld mainittuihin asiakirjoihin.

Laaditussa asemapiirustuksessa ajo pysakdintialueelle (LPA) tapahtuu liittyman
Teollisuustie/Vt 6 likennevalojen kautta. Myos osa Lantméannin rekkalilkkenteesta
poistuu oheisen yhteyden kautta tie- ja katuverkolle.

Selvityksessa kaytetyt nykyiset likennemé&éarat on saatu liikennevalo-ohjatun liit-
tyman ilmaisinlaskennoista. Liikerakennusten tontille on arvioitu autopaikkamaa-
raan perustuva likennemaaréatuotos. Mitoituksena on kaytetty IHT likennemaa-
raa sen ollessa maaraavampi. IHT huipputuntikertoimena on kaytetty 0.87, joten
yhden vartin likennemaara on n. 15 % muita suurempi. Nykyiset liikennevaloista
lasketut iltahuipputunnin likennemaarat on esitetty liitteessa 1 (excel). Kuvassa
2 on nykyiseen iht lisatty Lantmannen Unibake tontin ja Annukan pohjoisen alu-
een arvioitu liikennetuotos ja sen jakautuma eri suunnille.

90 15
240
d il
- 22
84 - 20
15 T 24
168
YH!
45 15
336

Kuva 2 LPA alueen liikkennetuotos ja muilta osin laskentatietoihin perustuvat likennemaarat ny-
kyhetkella

Liikennetuotoksessa on lahdetty siitd, ettéd autopaikat (80 ap) ovat 80 prosentti-

sesti kaytdssa ja vuoron vaihtuessa alueelta lahtee maksimissaan 40 ajon/h. Li-
séksi ulostulevaan liikenteeseen on lisatty vuorokautisesta (15 kpl) rekkaliiken-

teesta 4 ajoneuvoa.
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Elinvoima ja kaupunkikehitys

Toimivuusselvitys

Toimivuudet

Toimivuus on selvitetty nykyisella liikennejarjestelylla ja nelihaaraisella liittyma-
jarjestelylla. Nolla ratkaisuna on nykytilannetta vastaavat likennejarjestelyt, lii-
kennevalo-ohjaus ja likennemaara. Vertailu on tehty likennejarjestelylla, jossa
nykyiseen liittymajarjestelyyn on lisétty neljas haara ja valo-ohjaus toteutetaan
nelivaiheisena niin, etta uusi tulohaara on omana erillisené vaiheena nykytilan-
teeseen nédhden. Lilkkennemaarina uudessa tilanteessa on kaytetty vuoden 2020
tasosta 20% korotettua kokonaislikennemaéaraa. Toisin sanoen kaikkia tulo-
suunnan liikennemaaria on korotettu 20% (2020 liikennemaara + liikekeskusten
tuotokset korotettuna 20 prosentilla) (kuva 3).

110 18
290

e

100 — - 24

11t

205
45 18

405
Kuva 3 Nykytilaennuste kaikki osatulosuunnat korotettuna 20%

Nykytilanteessa kaikki toimivuusarvot ovat hyvia. Kuormitusaste on korkeimmil-
laan valo-ohjatussa liittymassa 0.65 Teollisuustie pohjoisella tulosuunnalla. Vii-
vytys koko valo-ohjatussa liittymasséa on keskimaarin 12s (B=palvelutaso), pi-
simmaéat maksimijonot 53 m.

Uudessa tilanteessa, kun valo-ohjaus muutetaan nelivaiheiseksi ja tontin tulo-
suunta seka rampin tulosuunta ovat erillisind omina vaiheinaan. Vuoden 2020
toimivuus edella mainitulla valo-ohjauksen ajoituksella on hyva. Keskiméaarainen
kokonaisviivytys 23s (C=palvelutaso) ja pisimmat jonot 96m ja 81m Teollisuus-
kadun etelaisella ja pohjoisella tulosuunnalla. Viivytykset ja jonopituudet on esi-
tetty kuvassa 4.

A
%
%z
w
%
.
®

Queue Lengths
All Intervals
Color Queue Type
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E0000M
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Kuva 4. Jonopituudet ja viivytykset osatulosuunnittain
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Elinvoima ja kaupunkikehitys

Toimivuusselvitys

Johtopaatokset ja toimenpiteet

Johtopaatoksena tarkastelusta voidaan pitaa sita, ettei likekeskuksen LPA alu-
een littymahaaran liséaminen liikennevaloliittymé&én aiheuta merkittdvaa ruuh-
kautumista. Viivytys ja jonopituusarvot ovat kohtuullisia ja jonot purkautuvat aina
kulloisenkin vihrean ajan puitteissa. LPA ja sen liittAminen nykyiseen valo-
ohjaukseen ei aiheuta valitonta rakentamis- tai muutostarvetta muuhun liikken-
teen lahiverkkoon.

Liitettdessa neljas tulohaara jo valo-ohjattuun liittymaan joudutaan valo-ohjausta
paivittdmaan uuden tulohaaran vaatimilla jarjestelyilla ja valo-ohjaus tulee olla
nelivaiheinen. Tulevaisuudessa mikali likennemé&arat edelleen nousevat voi-
daan jonoutumista hallita nk. jonoilmaisimen avulla ja purkaa "vakisin” tietyn pis-
teen ylittdva jonokertyma muiden tulosuuntien kustannuksella.

Lappeenrannan kaupunki 9.11.2020

Timo Kalevirta
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